2025.gada 28.februaris

Atzinums par nekustama TpaSuma, kas atrodas
Daugavpils pilséta, Aleksandra iela 5,
piespiedu pardoanas vértibu.
Latgales apgabaltiesas 18.iecirkna
zvérinatai tiesu izpilditajai
Julijai Joffei
Cienljama kundze !

Péc Jisu pasatijuma esam veikusi nekustama 1paSuma, ar kadastra numuru 0500 011 0605, kas atrodas
Daugavpils pilséta, Aleksandra iela 5, ir registréts Daugavpils pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.100000142042
un sastav no zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 0500 011 0605 un kopéjo platibu 8338 m2 bives (bijusT
kazarmas €kas) ar kadastra apzimé&umu 0500 011 0605 001 un kopéjo platibu 9451.4 m? (turpmak teksta ,Objekts”)
novértéSanu. Atzinums satur masu viedokli par iepriek$ minéta nekustama pasuma piespiedu pardoSanas vértibu.

Atzinums paredzéts, iesniegSanai Latgales apgabaltiesas 18.iecirkna zveérinatai tiesu izpilditajai Jalijai
Joffei, izsoles sakuma cenas noteikSanai un nedrikst bdt izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez
rakstiskas vértétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Jpaumu vérté$ana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Mdsu viedoklis balstas uz vértétaju zinaSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informéaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama Tpasuma tirgus notikumus.
Turpm@k minéta vértiba ir vértétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no misu riciba esos$as
informacijas un laika ierobezojumiem, ka arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

“Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavinaSanas situacijas raksturojums, nevis atdkiriga vértibas baze. Cena, par
kadu pardevéjs piekrt pardot akfivu piespiedu pardosanas darijuma, atspogulo konkréta darfjuma apstaklus, nevis
teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértéjama Tpasuma gadijuma
piespiedu pardoSanas veértiba ir noteikta pie pienémuma, ka paSums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietiekams
atbilstoSam piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama ipaSuma, kas atrodas Daugavpils
pilséta, Aleksandra iela 5, 2025.gada 13.februar™ visvairdk iespéjama piespiedu pardoSanas vértiba izsoles
vajadzibam ir

32900 (trisdesmit divi tikstoSi devini simti) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardosanas vértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz
vértéSanas Objektu, ta sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja
telpu lietoSana nav ierobeZota ar atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgratinajumu
izmaipu gadijuma, vai vértejama ipaSuma sastava izmainu gadijuma, ka ari izmantoSanas veida mainas
gadijuma, izmainisies ari noteiktas veértibas. Vertétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam vertibu
izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Daugavpils pilséta, Aleksandra iela 5
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Nekustama ipaSuma Daugavpils pilséta, Aleksandra iela 5 piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertéjamais TpaSums

Nekustamais TpaSums, kas atrodas Daugavpils pilséta, Aleksandra iela 5.

1.2 Veértéjuma pasatitajs

Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.18 zverinata tiesu izpilditaja Julija
Joffe.

1.3 VértéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu vértéSanas datuma
izsoles vajadzibam.

1.4 VertéSanas datums

2025.gada 13.februaris.

1.5 VertéSanas mérkis

VértéSanas mérkis ir sniegt Pasdtitajam atzinumu par vértéjama nekustama
TpaSuma piespiedu pardoSanas vértibu izsoles vajadzibam.

1.6 IpaSumtiesibas

Juridiska persona - Tpa$nieks.
Pamats: 2021.gada 6.novembra pirkuma ligums Nr. IEN/2021/1997.

1.7 Veértéjama paSuma sastavs

Zemes vientba ar kadastra apziméjumu 0500 011 0605 un kopéjo platibu
8338m2.

Bive (bijusT kazarmas €ka) ar kadastra apziméumu 0500 011 0605 001 un
kopéjo platibu 9451.4 m2,

1.8 Pasreizéja izmantoSana

Bive ar zemes vientbu.

1.9 Planota/atlauta izmanto$ana
saskana ar atfistibas planu

Jauktas centra apbives teritorija.
Valsts nozimes pilsétbavniecibas piemineklu teritorija (TIN11)

1.10 Labakais izmantoSanas

Komerciala rakstura éka ar zemes vientbu.

veids
1.11 Vértéjuma izmantota 2025.gada 12.februara Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.18 zvérinatas tiesu
informacija izpilditajas Jilijas Joffes Pieprasijums Nr.00366/018/2025-NOS.

Daugavpils pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.100000142042 datorizdruka.
VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

1.12 Btiski neietekmgjosie
apgratinajumi

Daugavpils pilsétas zemesgramatas nodalljuma Nr.100000142042 lll.dalas
1.iedala izdaritas atzimes:

- TpaSums atrodas Daugavpils pilsétas pilsétblvniectbas pieminekla teritorija,
Daugavpils cietoksnis ar priekstilta nocietinajumu — 8338 mz;

- nostiprinats celu servitts par labu nekustamam TpaSumam Ordenu iela 110,
Daugavpils (zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000111658) — 178 m?;

- bive (kadastra apziméjums 05000110605001) ir vietéjas nozimes arhitektdras
piemineklis “Eka Nr.34 Kareivju kazarmas” (valsts aizsardzibas Nr.4710).

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes:

- cela servitdta teritorija — 0.0178 ha;

- pierobeza — 0.8338 ha;

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu liniju — 0.00 ha;
- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap Gdensvadu, kas atrodas lidz 2 metru
dzilumama - 0.0016 ha;

- navigacijas tehniskd Iidzekla aviacijas gaisa kugu lidojumu dro$ibas
nodroSinasanai talas ietekmes zona — 0.8338 ha;

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar paSteces kanalizacijas vadu -
0.0011ha.

1.13 Negativi ietekméjosie
apgratinajumi

Objekts atrodas citd teritorija ar TpaSiem noteikumiem (péc www.geolatvija.lv
datiem Valsts nozimes pilsétbivniecibas piemineklu teritorija (TIN11), skat.
skaidrojums 5.lappusé).

1.14 Tiek pienemts, ka TpaSums
ir brivs no sekojoSiem
apgratinajumiem

Daugavpils pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.100000142042 Il.dalas
2.iedala izdaritas atzimes.

Daugavpils pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.100000142042 1V.dalas
1.,2.iedala izdaritas atzimes.

1.15 Citi izdaritie pienémumi

- vértéjamais TpaSums nav iekilats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu
tiesibas ierobeZojoSiem apgratinajumiem.

Nekustama ipaSuma Daugavpils pilséta, Aleksandra iela 5 piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE

Novietojums
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[Lmtmane | Ostes i apstatium tertorga (D1 043.084)
Transporta infrastrukiiras tentonja (TR)
4 Tehmskis apbaves tertorija (TA)
Sl | douktas cenma apbioves temona (0C)
‘ Publiskas apbives tenitorga (7)
Pt s s 1)
Daudzstavu dzivoamas apbaves tentorga (DzD)
Mazstiv dzivopamds apbives tertonga (D2M)
bl [T
i ‘ Savrupendgs apbi i (02S)
aé Riprieciskis apbdves teritoria (R)
\ 44% 4

_ Jauktas centra apbaves teritorija (JC)
@ Cita teritorija ar fpasiem noteikumiem (TIN1; TIN11)

Nekustama ipaSuma Daugavpils pilséta, Aleksandra iela 5 piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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5.1.2. Valsts nozimes pilsétbavniecibas pieminek|u teritorija. (TIN11)
5.1.2.1. Pamatinformacija

455, Valsts nozimes pilsétbavniecibas pieminekju teritorijas: ,Daugavpils pilsétas vésturiskais
centrs” (valsts aizsardzibas Nr.7429) un Daugavpils cietoksnis ar priekStilta nocietinajumu”

(valsts aizsardzibas Nr.7428).
5.1.2.2. Apbaves parametri
Nr. |Funkcionala zona Teritorifas | Minimald | Maksimalai | Apbives |Apbaves |Apbives | Minimalais
(VAN) zmantosan | jaunizv. sapblves |intensitite | augstums |augstums | brivas
as veids zemes bivums | (%) (m) (stavu zalas
gabala (%) skaits) teritorijas
platiba radita)s
(39)
456. |JC 600 7 & lidz 6 2@
457. |DA3 600 m* & lidz 2 2
458. |P1 600 m* &
459. |DA4 600m & |

T2. Vaists nozimes pitséthavnsecibas pieminekla Daugavpils pdsétas vestunskals centrs” (valsts alzsardzibas Nr.7429) tentonja - 300;
pec funkoionalas nepleciesamibas nZeniertehniskas apgades tfiklu un bivju izbovel, 25050 ielu un ceju parbavel, 10 nosakot

bivniecibas eceres dokumentacija

73. savrupmagu apbovel (11001) - 2 stavi un béninu vai mansardstavs:

péc funkoionalas nepleckeSamibas planotas apbives ieklautanos pllsétainava, pamatojot ar arhitektoniski telpsko analizi (3D
vizualizaclju), saskanojot ar Nacionalo kultiras mantojuma parvaidi un Pasvaldibas galveno arhitekti;

var precizét detaiplanojuma val Zstradaot biwniecibas seceres dokumentaciju. vescot bivniecibas leceres publisko apspriesanu.

74. \abiekanotal publskas anelpal (24001) - nosaka péc funkcionalas nepleciesamibas (pleméram, skatu 1o, PanorEamas &l u.c
konstrukcyas, kuru augstumu nosaka 1o funkcya), 2stradayot boveecibas eceres dokumentaciju, saskanojot ar Nacionalo kultGras
mantojuma parvaldl un Pasvaidibas galveno arhsiekt!;

var precizet detalplanojuma val 2stradajot bivniecibas seceres dokumentaciju, vescot bovniecibas leceres publisko apspresanu.

5.1.2.3. Citi noteikumi

460. TIN11 teritorija realizéjamam jaunbavém jaieklaujas apkaréja vésturiskas apblves ainava,
nemot véra vides meérogu, struktiru, kompozicijas principus un konkrétas vietas struktiras
evolicijas likumsakaribas. Pielaujama tikai tadu jaunu éku blvnieciba vai esoSo éku
parblve, kas ar savu apjomu, arhitektonisko izveidojumu, augstumu, materialu lietojumu un
tonalitati nerada vizualas uztveres traucéjumu kultOrvésturiskajai Valsts nozimes
pilsétbivniecibas pieminekiu ainavai.

461. Lai saglabatu vésturisko perimetralo apbovi TIN11 kvartalos:

461.1. jaunbive atlauta vietas, kuras robeZojas ar publisko anelpu vai ir no tas labi
parskatamas, pilnveidojot eso50 apbOvi saskana ar apbives noteikumu
nosacijumiem vai nojaucot esosu &ku,

461.2. jaunbOves piefaujamas tikai saskana ar slégtas vai atvértas perimetralas apbaves
principu, izvietojot ékas kvartala aréja perimetra ar fasadi uz sarkanas linijas vai
iedibinatas baviaides,

461.3. iedibinatas sleégtas perimetralas apbdves gadijuma jaunbive gar ielu jaizvieto uz
iedibinatas bavlaides no vienas zemes gabala sanu robeZas lidz otrai sanu robeZai;

Nekustama ipaSuma Daugavpils pilséta, Aleksandra iela 5 piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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461.4. partrauktas jeb atvertas perimetralas apbOves gadijuma jaunbdvi drikst bavet,
atkapjoties no sanu robezas noteiktaja (ne mazak ka 4,0 m) attaluma;

461.5. jaunbives izvietoSana kvartala dziluma ir pielaujama tikai tada attaluma no ielas
sarkanas linijas, kas nodroSina iespéju uzbavet konkrétas kvartala apbives situacijai
raksturigu eku kvartala aréja perimetra, ieveérojot nepiecieSamos attalumus starp
ekam un insolacijas prasibas.

462. Eku bavnieciba, parbive, atjauno3ana, restauracija, konservacija vai nojauksana pielaujama
tikai ar Nacionalas kultiras mantojuma parvaldes atlauju un saskanojumu.

463. Aizliegta garazu, saimniecibas éeku, noliktavu bavnieciba. Iznémuma gadijumi ir ékas
ipasnieks, kuram atjaunotas ipaSuma tiesibas, vai nakoSais ipasnieks, ja vin§ dzivo 3aja
ipaSuma, savam vajadzibam var uzbovét ne vairak ka divas garazas, ja tas neiziet uz
publisko artelpu (iela, laukums), neiespaido kvartala veésturisko veidolu, ir nodroSinatas ar
izbrauktuvi uz ielu un atbilst bivnormativu prasibam.

464. Aizliegta eku fasadé esoSo vesturisko logu nomaina pret plastikata logiem, ka ari logu
ritojuma izmaina. Ka ari aizliegta plastikata durvju ierikoSana.

465. Aizliegts asfaltbetona ietves iesegums, tam jabiit no betona brugakmens.

466. Gadijumos, kad notiek inZeniertehniskas apgades tiklu bavnieciba, parbave, atjaunoSana
ietves teritorija, ietve jaatjauno visas tas platuma kvartala garuma ar bortakmeniem un
betona brugakmens iesegumu.

467. Katra dzivokla pasnieka pienakums ir uzturét kartiba fasades elementus — logus, balkona
durvis, balkonus, lodZijas. Sos elementus jaatjauno to vésturiskaja izskata.

468. Bovem ir jabat arhitektoniski un vizuali estétiski augstvértigam. Nav pielaujama létu un
neatbilstoSu apdares materialu pielietoSana.

Informécijas avots: www.geolatvija.lv un www.daugavpils.lv

Nekustama ipaSuma Daugavpils pilséta, Aleksandra iela 5 piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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3.FOTOATTELI

Aleksandra iela

Nekustama ipaSuma Daugavpils pilséta, Aleksandra iela 5 piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta
Veértéjamais nekustamais TpaSums atrodas Daugavpils pilséta, CietokSna mikrorajona. Lidz Daugavpils pilséta
centram ir aptuveni 3.81 km jeb 6 min brauciens ar vieglo automasinu. Sabiedriska transporta kustibu uz Daugavpils
pilséta centru un citiem rajoniem nodroSina autobusu mar$ruti. Tuvaka marsruta pieturvieta atrodas uz Aleksandra ielas.
Lidz tuvakai dzelzcela stacijai “Daugavpils” ir aptuveni 4.03 km.
Teicams Labs Vidéjs Vajs Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba -

Darba vietu pieejamiba-
lepirkSanas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta pieejamiba-
Atpiitas vietu pieejamiba-
Labiekartojuma atbilstiba- X
Tuvako TpaSumu atbilstiba apskatama pasuma tipam- X
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)- X
Drosiba- X
Tpadumu izskats- X
Tirgus pievilciba- X

Kopuma vértésanas Objekta novietojums Daugavpils pilséta uzskatams par labu.

XXX [ [>| >

4.2 Zemes vienibas ar kadastra apzimejumu 0500 011 0605 apraksts
Veértéjama nekustama TpaSuma sastava ietilpst zemes vieniba ar kopéjo platibu 8338 m2.

4.2.1 Zemes vienibas pieejamiba, uzlabojumi pie zemes vienibas, autotransporta un gajéju
plismas gar zemes vienibu

Piebrauk$ana zemes vienibai pa Aleksandra ielu, kas klata ar labas kvalitates betona bruga celu segumu.
Autotransporta plisma un gajéju kustiba Aleksandra iela ir intensiva. Kopuma piebraukSana zemes vienibai ar
personigo autotransportu ir érta.

Pie zemes vientbas ielas mala atrodas:

Gajeju ietve- ir nav
Zalaja josla- ir nav
Lapu koku stadijumu rinda- ir nav | X
lelas apgaismojums- ir nav

4.2.2 Zemes vienibas konfiguracija un reljefs
Zemes gabalam plana ir neregulara forma, ar lidzenu reljefu. Zemes gabala konfiguracija un reljefs ir
piemérots kas uzturéSanai.

4.2.3 Zemes vienibas uzlabojumi
Zemes gabala lielako dalu aiznem pagalms, €ka, dabigs zalajs ar krimiem. Vértejamais nekustamais
TpaSums no blakus zemes gabaliem ir dal&ji norobezots ar Zogu.

4.2.4 InZenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizétie tikli Vietéjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade -
Udensapgade X
Kanalizcija X
(Gazes apgade
Citas izbaves/tikli

Péc VZD topografijas kartes zemes gabala ir pilsétas Udens un kanalizacija. Pie zemes vienibas ir
elektribas sadales skapis.

Nekustama ipaSuma Daugavpils pilséta, Aleksandra iela 5 piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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Informacijas avots: www.kadastrs.lv

Uz Aleksandra ielas gar ipaSumu atrodas pilsétas ddensvads, kanalizéci'ia un siltumtrase.
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SIA "Sadales tTkis™ esosa pazemes elektroparvades
e kabela lTnija ar spriegumu 10kV ar aizsargjosiu
1m platuma no kabela ass

SIA DAUGAVPILS UDENS" ddensvads

Nekustama ipaSuma Daugavpils pilséta, Aleksandra iela 5 piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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Lietus kanalizacija

Sadzives kanalizacija
Planota sadzives kanalizacija

Siltumftikli

PAS Daugavpis situmill” pazemes situmvad
PAS Davgavpls stumiTkl” virszemes situmvac
pazemas situmvad|

Informacijas avots par blakus zemes gabalam eso$am inZenierkomunikéacijam:

Bnamvadi
SiumiTiy planotie situmvadi

Sikumifcy 85048 sitlumcantrale

Sibumilu certaalioga katlu maa

https://www.daugavpils.lv/pilseta/pilsetas-attistiba/planosanas-dokumenti/teritorijas-planojums

4.3 Buves (bijusi kazarmas &kas) ar kadastra apziméjumu 0500 011 0605 001 apraksts
Eka celta 1810.gada (nav zinams ékas ekspluatacija nodoSanas gads). Ekas planojums, telpu platibas,
izmantotie materiali nav atbilsto$i msdienu prasibam. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir slikts.

Ekas tehniskie parametri:

Apbaves laukums, m? 44954
Tilpums, m3 40190
Nolietojums V4 - neapmierino$s
Kopéja telpu platiba, m? 9451.4
1.stévs, m? 3253.6
2.stavs, m? 3581
Pagraba stavs, m? 2616.8
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Baves nolietojuma korekcijas koeficients
Nr.p.k. | Nolietojuma | Blves Buves Karté attélota
grupas kods | nolietojums, | nolietojuma informacija
% korekcijas
koeficients
1. Vi 0-12 1,0
2. V2 13-32 0,9
3. V3 33-52 0,7 -
4, V4 53-84 0,4 L
5. V5 85-100 0,0 s
Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:
_ T Tehniskais
Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risingjums o o
stavoklis

Pamati

Dzelzsbetona, betona bloki

Apmierino3s/slikts

Arsienas un neso$as starpsiena

Kiegelu konstrukcijas

Apmierino$s/slikts

Neneso$as starpsienas

Kiegelu konstrukcijas

Apmierino$s/slikts

Starpstavu parsegums

Kiegelu konstrukcija

Apmierino$s/slikts

Arsienu aréja apdare

Krasots apmetums

Apmierino$s/slikts

Jumta konstrukcija

Koka konstrukcija

Apmierino$s/slikts

Jumta segums

Vilnotas azbestcementa loksnes

Apmierino$s/slikts

Lietus Gdens novadiSana

Logu ailes Koka vértnes ar dubulto stiklojumu Slikts
Ardurvis Koka Slikts
lek$&jas durvis Koka Slikts
Garazas varti - -

Kapnes Argjas — betona, iekstelpu - betona Slikts

Telpu iek$€ja apdare:

Konstruktivais pamatelements Tehniskais risinajums Tehniskais
stavoklis
Gridas Betona, koka délu, flizu Slikts
Sienas Krasots apmetums Slikts
Griesti Balsinats apmetums Slikts
Sanitartehnisko ieri¢u ka nav.
InZenierkomunikaciju raksturojums:

Nosaukums Centralizétie tikli Vietéjie tikli
Elektroapgade - -
Siltumapgéade - -
Udensapgade - -
Kanalizacija - X(biologiskas attiri$anas iekartas)
Gazes apgade - -
Vajstravas tikli - -
Védinadana -

Citi uzlabojumi (signalizicija, gaisa - -

kondicionésana, teritorijas apgaismojums
un laisti$anas sistémas)
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